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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstallande direktéren for Logistea AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2019-07-01- 2020-06-30.

Verksamhet
Genom dotterbolag &ger Logistea AB (publ) fastigheten Landskrona Orja 1:20, en av Sveriges stérsta
logistikterminaler.

Fastigheten bestar av en terminaldel om ca 32 200 kvm och en kontorsdel om ca 9 800 kvm. Den &r
strategiskt belagen i Landskrona med access till flera av Sveriges viktigaste motorvéagar sdsom E4, E8,
E20 och E22. | Malmé lankar Oresundsbron Sverige till Danmark och évriga Europa samtidigt

som hamnarna i Trelleborg, Malmé och Helsingborg &r i ndromréadet.

Fastigheten ar fullt uthyrd med ett langt hyresavtal till DSV Road AB. Enligt hyresavtalet, som l6per till
april 2032 har hyresgéasten fullt ansvar for fastighetens skétsel och skick bade vad avser inre och
yttre underhall.

DSV Road AB &r ett helagt dotterbolag till DSV A/S och ingar i divisionen Road som arbetar med land-
baserade transporttjanster.

DSV A/S redovisar for rakenskapsaret 2019 rorelseintakter pa 94,7 miljarder DKK. Saval divisionen Road
som DSV koncernen i sin helhet utvecklas positivt med stigande omséttning och god I6nsamhet. Under
verksamhetsaret 2019 férvarvade DSV den internationella transportkoncernen Panalpina Welttransport AG
vilket kraftigt 6kade koncernens verksamhet. Fér 2019 redovisar DSV en vinst efter skatt om 3,7 miljarder
DKK. For forsta halvaret 2020 redovisade DSV intakter pa 56,1 miljarder DKK med god I6nsamhet.

Aktien i DSV A/S ar noterad pa Nasdaq Copenhagen och &r inkluderat i OMXC20 indexet. DSV:s bérsvarde
uppgar till ca 200 miljarder DKK.

F6r mer information om DSV A/S se www.dsv.com.

Logisteas fastighet &r DSVs nordiska hub dar gods fran Europa transporteras till terminalen for
omlastning och vidare distribution i Norden. Detsamma géller fér export, dar varor fran Norden
dirigeras genom fastigheten. DSVs fléde av transporter i Norden styrs fran fastigheten vilken tar emot
cirka 600 transportfordon per dag for pa- och avlastning.

Narmare 500 personer arbetar i anlaggningen inklusive ett stort antal viktiga lednings- och IT funktioner.
Byggnaderna uppférdes 2012 med hégkvalitativa material och ar miljscertifierade enligt Sweden Green
Building Council.

For mer information se www.logistea.se.

Fastigheten varderades i juni 2020 till 785 Mkr,

Logistea AB forvaltas av Wilfast Férvaltning AB, som férutom fastighetsférvaltning &ven ansvarar for all
ekonomisk och administrativ férvaltning.
w

Féretagets séate ar Stockholm. / ,Y
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Aktien och dgarna
Den 8 maj 2017 upptogs aktierna i Logistea till handel pa Nasdagq First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier &r 3 000 000 st
Agarstruktur 2020-06-30:

Agare Antal aktier Andel i %
SIX SIS AG 335000 11,2
Dabana Invest AB 200 000 6,7
Futur Pension 189 434 6,3
Nordea Bank 117 077 3,9
Diskretionar Fond 3 72 455 24
Bennmarker John Olov 70 000 2,3
EOJ 1933 AB 55 000 1,8
Diskretionar Fond 2 51 333 1,7
Olle Johansson 50 000 1,7
HSB Nordvéstra Skane 50 000 1,7
Anders P Carlsson 50 000 1.7
Summa 11 storsta 1 240 299 41,3
Ovriga aktieagare 1759 701 58,7
Totalt 3 000 000 100,0
Ekonomisk dversikt (koncern) 2020-06-30 2019-06-30
Nettoomséttning, kr 42 425 602 42 033 416
Rérelsemarginal i % 51,8% 52,6%
Balansomslutning, kr 676 909 869 694 828 253
Soliditet 36,1% 37,5%
Langsiktigt substansvérde per aktie 132,64 122,83

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under perioden foriépte verksamheten i Logistea enligt plan. Bolagets hyresgast, DSV Road AB,
rapporterar fortsatt tillvéixt och inga verksamhetsmassiga stérningar med effekt pa fastigheten eller
hyresférhallandet forelag.

Logistea rapporterar med brutet rakenskapsar innebarande att rakenskapsaret avser perioden 1 juli
till den 30 juni.

Den 26 september 2019 avholls ordinarie arsstamma for rakenskapsaret 2018-2019 dar, férutom
sedvanliga stammodrenden, beslut fattades om vinstutdelning om 22 560 000 kr motsvarande 7,52 per
aktie fordelat pa fyra utbetalningstillfallen. Avstamningsdagar faststalldes till den 15 oktober 2019,

den 15 januari 2020, 15 april 2020 samt den 15 juli 2020.

Logisteas intjaningskapacitet som presenterades i Logisteas bolagsbeskrivning vid noteringen av bolagets
aktie vid Nasdaq Stockholm First North i maj 2017 &r oféréndrad.

| syfte att skapa aktiedgarvarde har Logisteas styrelse, som tidigare meddelats, initierat ett arbete med

att kartlagga marknadens intresse av ett forvarv av antingen den fastigheten som &gs i Logistea koncernen,
alternativt Logisteas fastighetsdgande dotterbolag, Logistea Propco AB, eller annat affarsupplagg rérande
Logistea. Alla beslut om fastighetsforsaljning eller liknande strukturell tgard kommer att understallas

en bolagsstdmma i Logistea AB (publ). / BL _
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Framtida utveckling

Logistea foljer utvecklingen avseende Covid-19 och dess méjliga effekter pa féretaget och dess hyresgast
DSV Road AB mycket noga. Den samlade effekten av pandemin bedéms som begransad och DSV
koncernens egen resultatprognos for helaret 2020, som avgavs i anslutning till DSV halvarsrapport

den 31 juli 2020 indikerar fortsatt stark tillvaxt.

Med anledning av investerarmarknadens stora intresse for logistikfastigheter paborjades under
verksamhetsaret en forséljningsprocess med syfte att avyttra fastigheten Orja 1:20. Férsaljningsarbetet,

som organiserades som en bred process, pausades under varen med anledning av den osékerhet som
uppstod med anledning av Covid — 19. Efter sommaren har nu detta arbete aterstartats och férutsattningarna
beddms goda att ett avslut kan ske fére kommande arsskifte.

Vésentliga risker

Logistea AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer. Moderbolagets
risk ar forknippad med investeringen i dotterbolaget. Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat

for risker och osakerhetsfaktorer, varav kan namnas:

Hyresqgéastrisk
Koncernens priméra motpartsrisk &r om fastighetens hyregast inte kan fullgéra sina betalningar enligt

hyresavtalet. Nuvarande hyresavtal I6per till april 2032. Till hyresavtalet finns en hyresgaranti fran DSV Road
Holding A/S motsvarande 24 manadshyror eller 80 260 000 kr. Bolaget féljer noga hyresgastens verksamhet
och ekonomiska utveckling.

Om hyresgésten i framtiden, sager upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att lokalerna behéver
renoveras och &ndras for att tillgodose flera hyresgaster istéllet for en. Sadana investeringar skulle,
atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Ré&nterisk

Ranterisk definieras som risken for att foréandringar i rantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. Fér
att begransa ranterisken anvander bolaget sig av ett fastranteavtal. Vid en fortida avyttring realiseras ett
eventuellt dver- eller undervérde pa fastranteavtalet.

Fastighetsvérderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras
till ett nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta,
avkastningskrav, avtalsléangd, hyresgéast mm. Bolaget genomfor arligen en extern vérdering av fastigheten
och upplyser om marknadsvardet i arsredovisningen.

Refinansieringsrisk

N&r koncernens lan forfaller till betalning behéver koncernen refinansiera dessa lan.

Koncernens mojlighet att framgéngsrikt refinansiera sadana lan &r beroende av de allmanna férutsattningarna
pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Nuvarande kapital- och rantebindning &r till maj 2025.

Miljorisk

I den DD-processen som genomférdes i anslutning till att fastigheten forvarvades gjordes bedémningen att
det inte fanns nagra vésentliga miljobelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet,
har patalats till dags dato, kan det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli féremal for krav fran
myndigheter eller tredje man pa grund av miljéskador eller andra skador relaterade till marken och
fastigheten.

Speciella omstandigheter
Sverige och évriga Europa har i dagsléget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket paverkar varderingar
av fastigheter och darmed fastighetsbolag patagligt. / =
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Férdndring av eget kapital
Koncernen Aktiekapital Ovrigt  Annat eget kapital Summa fritt
tiliskjutet kapital inkl arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2019-07-01 3 000 000 291 774 000 -34 341287 257 432713
Vinstdisposition enligt arsstamma:
Utdelning till aktieagare -22 560 000 -22 560 000
Arets vinst 6 189 290 6 189 290
Belopp vid arets utgang 2020-06-30 3 000 000 291 774 000 -50 711997 241 062 003
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2019-07-01 3000 000 247 571 083 -26 035 247 545 048
Disposition vid féregdende arsstamma -26 035 26 035 0
Utdelning till aktieagare -22 560 000 -22 560 000
Arets resultat 6 510 280 6 510 280
Belopp vid arets utgang 2020-06-30 3 000 000 224 985 048 6510280 231 495 328
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst:
Till &rsstammans férfogande star
Balanserade vinstmedel 224 985 048
Arets resultat 6 510 280
231 495 328
Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 22 560 000
I ny rékning 6verféres 208 935 328
231495 328

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

7
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KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6 (20)

2019-07-01 2018-07-01

Not 2020-06-30 2019-06-30
42 425 602 42 033 416

42 425 602 42 033 416

-1 038 450 -929 313

-1 453 790 -1 024 601

3 -264 504 -279 264
4 -17 676 184 -17 676 184
-20 432 928 -19 909 362

21 992 674 22 124 054

6 -13 692 454 -13 847 817
-13 692 454 -13 847 817

8 300 220 8 276 237

7 -2 110 930 -1972 372
6 189 290 6 303 865
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2020-06-30 2019-06-30
Belopp i kr

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,10 601 394 935 611 186 127

Byggnadsinventarier 9,10 53223712 61 108 704
654 618 647 672 294 831

Summa anlidggningstillgangar 654 618 647 672 294 831
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 466 683 0

Ovriga fordringar 832 481 788 121

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 083 302 2516 073

7 382 466 3304 194

Kassa och bank

Kassa och bank 14 908 756 19 229 228

14 908 756 19 229 228

Summa omsittningstillgangar 22 291222 22 533 422
SUMMA TILLGANGAR 676 909 869 694 828 253 /?(-
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (3 000 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (20)

2020-06-30
Not 2020-06-30 2019-06-30
3 000 000 3 000 000
291774 000 291774 000
-56 901 287 -40 645 152
6 189 290 6 303 865
244 062 003 260432 713
12 23 475123 20 368 074
23475123 20 368 074
13
393 600 000 397 700 000
393 600 000 397 700 000
4 100 000 4 100 000
926 906 1323 867
15 000 2418
8277 175 8273 842
14 2 453 662 2627 339
15772 743 16 327 466
676 909 869

694 828 253! E
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KASSAFLODESANALYS KONCERN
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erlagda finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

9 (20)
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
21992 674 22 124 054
17 676 184 17 676 184
-12 618 751 12 771 885
-77 584 0
26 972 523 27 028 353
-4 078 272 327 815
-554 723 1026 155
22 339 528 28 382 323
-22 560 000 -22 560 000
-4 100 000 -4 100 000
-26 660 000 ~26 660 000
-4 320 472 1722323
19 229 228 17 506 905
14 908 756

19 229 22‘8(
>
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rérelsens intakter m.m
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10 (20)
2019-07-01 2018-07-01
Not 2020-06-30 2019-06-30
2 838 698 822 774
838 698 822 774
-1 562 893 -1121 107
3 264 504 279 264
-1 827 397 1 400 371
-988 699 577 597
5 6 504 219 7 347 273
-2 821 -2 800
6 501 398 7 344 473
5 512 699 6 766 876
1 000 000 0
0 -6 800 000
1 000 000 -6 800 000
6 512 699 -33 124
7 2 419 7 089
6 510 280 -26 035

>/



Logistea AB (publ), Org.nr 559098-0909 ar 2019-07-01 - 2020-06-30

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Belopp i kr
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran 12

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11 (20)

2020-06-30 2019-06-30
17 470 000 7 470 000
198 431 333 230281 333
4 670 7 089
215 906 003 237 758 422
215 906 003 237 758 422
24 046 587 17 542 368
28 103 0
57 989 13272
128 459 146 534
24 261 138 17 702 174
260 229 1095 084
260 229 1095 084
24 521 367 18 797 258

240 427 370 256 555 680 ?Z
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12 (20)
2020-06-30 2019-06-30
3 000 000 3 000 000
3000 000 3000 000
224 985 048 247 571 083
6 510 280 -26 035
231495 328 247 545 048
234 495 328 250 545 048
15 000 2418
0 15 367
5 650 000 5675 147
267 042 317 700
5 932 042 6010 632
240 427 370 256 555 680 //
B 4
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG
Belopp i kr

Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

13 (20)

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30

-988 699 -577 597

-2 821 -2 800

-991 520 -580 397

945 255 -6 782 292

-78 590 119 418

-124 855 -7 243 271

21 850 000 23 600 000

21 850 000 23 600 000

-22 560 000 -22 560 000

-22 560 000 -22 560 000

-834 855 -6 203 271

1 095 084 7 298 355
260 229 1 095 084 ./
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjéart ver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver I6pande rantekostnader &ven kostnader for att f& finansieringen
pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband med att lanet tas upp.

Upplaggningskostnad fér lanet periodiseras under lanets léptid.

Sékringsredovisning
Koncernen har sakrat 397 700 000 kr av koncernens totala skuld om 397 700 000 kr till
kreditinstitut till en fast ranta om 3,022 %. Rantes&kringen I6per tom 28 maj 2025.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas foér temporara skillnader.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten

att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga éverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberéknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kopeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan 30 -100 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter ar ca 1,9% . Byggnadsinventarierna skrivs

av pa 10 &r. ?4' q%ﬂ
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Koncernredovisning

Dotterforetag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer @n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

déa forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till summan
av verkligt varde vid férvarvstidpunkten fér erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade eget kapital-instrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, vid férvarvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgéngar och 6vertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osakerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
véarden for tillgangar och skulder under nastkommande rékenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer

utgor saledes bedémningar av framtiden och &r osakra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Den uppskjutna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut.

Framtida forandringar i gallande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,

liksom ratten till avdrag for finansiella underskott.

2019-07-01- 2018-07-01-
Not 2 Inkoép och férsiljning inom koncernen 2020-06-30 2019-06-30
Moderbolaget
Inkép som avser koncernforetag 0 0
Forsaljningen som avser koncernforetag 838 698 822 774
838 698 822774
2019-07-01- 2018-07-01-
Not 3 Ledande befattningshavares ersittningar 2020-06-30 2019-06-30
Koncernen och moderbolaget
Johan Ericsson, VD 240 000 240 000
240 000 240 000
2019-07-01- 2018-07-01-
Not4 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar 2020-06-30 2019-06-30
Koncernen
Avskrivningar byggnad 9791192 9791192
Avskrivningar byggnadsinventarier 7 884 992 7 884 992
17 676 184

17 676 1/;;/
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Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Rénteintakter koncernféretag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Finansieringskostnader

Rantekostnader kreditinstitut

Rénta nuvardesberakning uppskjuten skatt
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 21,40%
Skatteeffekt av:

Uppskjuten skatt, korrigerad procentsats
Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av rénteavdragsbegransning

Ej skattepliktiga intakter

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,40% (2019 22%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av koncernkvittning rantor
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
6 504 219 7 347 273
6 504 219 7 347 273
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
367 380 367 380
12 241 628 12 400 503
1073703 1043 658
9743 36 276
13 692 454 13 847 817
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
-77 854 0
-2 033 076 -1972 372
2110 930 1972 372
8 300 220 8 276 237
-1 776 247 1771115
49 487 29 250
-231 258 230 508
-152 912 0
0 0
-2110 930 1972372
0 0
-2 419 7 089
2419 7 089
6 512 699 -33124
-1 393 718 7 089
-5 0
1391 304 0
0 0

2419
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Not 8 Byggnader och mark 2020.06.30 2019.06.30
Koncernen
Ingéende anskaffningsvarde 633 216 309 633 216 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 633 216 309 633 216 309
Ingaende ack avskrivningar -22 030 182 -12 238 990
Arets avskrivning -9 791 192 -9791 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 821 374 -22 030 182
Utgdende redovisat varde 601 394 935 611 186 127
Redovisat varde byggnader 479 359720 489 150 912
Redovisat varde mark 122 035 215 122 035 215
601 394 935 611 186 127
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 55 800 000 55 800 000
Varav byggnader: 49 000 000 49 000 000
Not 9 Byggnadsinventarier 2020.06.30 2019.06.30
Koncernen
Ingdende anskaffningsvarde 78 849 936 78 849 936
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 849 936 78 849 936
Ingéende ackumulerade avskrivningar -17 741 232 -9 856 240
Arets avskrivningar -7 884 992 -7 884 992
Utgéende ackumulerade avskrivningar -25 626 224 -17 741 232
Utgaende redovisat varde 53223712 61 108 704
Not 10 Fdrvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv)
Skattemassigt restvarde inklusive byggnadsinventarier 326 221 815 353 570 959
Verkligt varde férvaltningsfastighet 785 000 000 760 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och

med det lage som &r aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader, mark och byggnadsinventarier. )/
.3
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Not 11

Not 12

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer Site
Logistea PropCo AB
559099-8992

Uppgifter om eget kapital och resultat
Logistea PropCo AB

Logistea PropCo AB

Ingéende anskaffningsvarde

Arets investering

Lamnade aktie&gartiliskott

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende nedskrivning
Arets nedskrivning
Utgéende nedskrivning

Utgéende redovisat varde

Uppskjuten skatt

Koncernen

Temporéara skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma
Kvittning

Koncernen

Tempordara skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma

Kvittning

Stockholm

Férandringen mellan aren &r 3 107 049, 1 073 973 &r bokfért som rantekostnad
och avser nuvarde pa uppskjuten skatt, resterande 2 033 076 ar bokfért som

skattekostnad

18 (20)
2020.06.30 2019.06.30
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
50 000 17 470 000 7 470 000
100,00%

Resultat Eget kapital

-9 602 289 4228 424

2020.06.30 2019.06.30

17 470 000 17 470 000

0 0

10 000 000 0

27 470 000 17 470 000

-10 000 000 -10 000 000

0 0

-10 000 000 -10 000 000

17 470 000 7 470 000
2020.06.30
Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld  skattefordran
23479793 0
0 4670
23479 793 4670
-4 670 -4 670
23475123 0
2019.06.30
Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skattefordran
20 385 565 0
0 17 491
20 385 565 17 491
-17 491 -17 491
20 368 074 0
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Not 12

Not 13

Not 14

Forts Uppskjuten skatt

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 156

Not 16

Not 17

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar
Bankmedel

Summa stillda sdkerheter

Moderbolag
Stéllda sdkerheter

Aktier i dotterbolag
Fordran dotterbolag
Summa stéllda sdkerheter

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret

19 (20)
2020.06.30
Uppskjuten
skattefordran
4670
4 670
2019.06.30
Uppskjuten
skattefordran
7 089
7 089
2020.06.30 2019.06.30
16 400 000 16 400 000
377 200 000 381 300 000
393 600 000 397 700 000
2020.06.30 2019.06.30
2 136 621 2 259 639
317 041 367 700
2 453 662 2 627 339
267 042 317 700
267 042 317 700
2020.06.30 2019.06.30
410 000 000 410 000 000
14 648 527 18 134 144
424 648 527 428 134 144
17 470 000 7 470 000
198 431 333 230 281 333
215901 333 237 751 333

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Definitioner av nyckeltal
Rdrelsemarginal i procent

Soliditet

Léngsiktigt substansvérde per aktie

Rorelseresultatet i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvarde samt

med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
fordelat pa totalt antal aktier.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Logistea AB (publ)
Org.nr. 559098-0909

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen fér Logistea AB (publ) for rikenskapséret
2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 30 juni 2020 och av dessas finansiclla resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncermen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontrolt som
de bedomer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncemredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningstgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
intena kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarmna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lidngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och koncemredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen och
koncerredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.
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* inhdmtar vi tillrdckliga och dandamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncemen for att gora ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Vi ansvarar for styming,
6vervakning och utférande av koncemrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Logistea AB (publ) for rikenskapséret
2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositione
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelpfng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncerneps
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbg
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgras
i verensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst p revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vir
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhéllanden som 4r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den 28 augusti 2020.

Auktoriserad Tevisor
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