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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Logistea AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2018-07-01- 2019-06-30.

Verksamhet
Bolaget &ger och férvaltar via dotterbolag fastigheten Orja 1:20 i Landskrona kommun.

Fastigheten ar fullt uthyrd pa ett iangt hyresavtal till DSV, ett av virldens stérsta logistikforetag.

Fastigheten nyttjas som DSV:s nordiska hub innebarande att godstransporter fran Europa omlastas

i fastigheten f6r vidare distribution inom Sverige, Danmark, Norge och Baltikum. Detsamma galler for
export, dér varor fran Norden dirigeras genom fastigheten.

Sammantaget innebar detta att DSVs totala flédet av transporter i Norden hanteras via fastigheten med
Gver 600 av och palastande transportfordon per dag. Cirka 500 personer arbetar i anléggningen inklusive ett
stort antal viktiga management och IT funktioner.

Fastigheten &r strategiskt belagen dster om centrala Landskrona. Laget ger access till flera andra av
Sveriges viktigaste motorvagar sdsom E4, E6, E20 och E22. | Malmé lankar E20 Sverige till Danmark och
Europa genom Oresundsbron samtidigt som hamnarna i Trelleborg, Malmé respektive i Helsingborg
aterfinns i naromradet.

Terminaldelen pé fastigheten har en area om cirka 32 200 kvm, framst bestaende av logistikytor.

Det finns &ven kontorsutrymmen, omki&dningsrum och gym. Terminaldelen &r konstruerad pa ett satt
som gdr det majligt att anpassa lokalerna for flera hyresgéster.

Kontorsbyggnaden pa fastigheten har en area om cirka 9 800 kvm, férdelad pé fyra plan. P& de tre forsta
vaningarna ar det huvudsakligen kontorsutrymmen och det finns bade kontorslandskap och enskilda rum.
Den éversta vaningen nyttjas som personalrestaurang. Kontorsdelen ar uppford pa ett satt som gér det
majligt att anpassa lokalerna for flera hyresgéster.

Fastigheten nyttjas till del &ven av den verksamhet som DSV bedriver i intillliggande fastighet, Landskrona
Orja 1:21, 4gd av Nyfosa AB.

Byggnaderna uppférdes 2012 med hdgkvalitativa material och &r miljiocertifierade enligt Sweden

Green Building Council.

Fastigheten varderades i juni 2019 till 760 Mkr.

Logistea AB forvaltas av Wilfast Forvaltning AB, som férutom fastighetsférvaltning aven ansvarar for all
ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foretagets séte ar Stockholm.
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Aktien och &garna

Den 8 maj 2018 upptogs aktierna i Logistea till handel p4 Nasdag First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier ar 3 000 000 st
Agarstruktur 2019-06-30:

Agare Antal aktier Andel i %
SIX SIS AG 412 968 13,8
Dabana Invest AB 200 000 6,7
Danica Pension 165 539 55
Alands Omsedsidiga Fors.bolag 145 000 4,8
Diskretionar Fond 3 72 455 2,4
Bennmarker John Olov 70 000 2,3
Swedbank AS (Estonia) 61 000 20
EOJ 1933 AB 60 000 2,0
Diskretionar Fond 2 51333 1.7
Olle Johansson 50 000 1,7
HSB Nordvéstra Skane 50 000 1,7
Anders P Carlsson 50 000 1,7
Summa 12 stérsta 1 388 295 46,3
Ovriga aktieagare 1611705 53,7
Totalt 3 000 000 100,0
Ekonomisk dversikt (koncern) 2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsattning, kr 42 033 416 41177 084
Rérelsemarginal i % 52,6% Neg
Balansomslutning, kr 694 828 253 711109 929
Soliditet 37,5% 38,9%
Langsiktigt substansvarde per aktie 122,83 109,68

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

P4 ordinarie arsstamma den 26 september beslutades om en vinstutdelning om 22 560 000 kr motsvarande
5,64 kr/aktie férdelat pa fyra utbetalningstilifallen.

Avstamningsdagar faststalldes till den 15 oktober 2018, den 15 januari 2019, 15 april 2019 samt

den 15 juli 2019.

Framtida utveckling
Bolaget mal &r att férvalta nu &gd fastighet pa basta satt.

Visentliga risker

Logistea AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer. Moderbolagets
risk &r forknippad med investeringen i dotterbolaget. Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat

for risker och osakerhetsfaktorer, varav kan ndmnas:

Hyresgéstrisk
Koncernens priméra motpartsrisk &r om fastighetens hyregast inte kan fullgéra sina betalningar enligt

hyresavialet. Nuvarande hyresavtal I6per till april 2032. Till hyresavtalet finns en hyresgaranti fran DSV Road
Holding A/S motsvarande 24 manadshyror eller 80 260 000 kr. Bolaget féljer noga hyresgéstens verksamhet
och ekonomiska utveckling.

Om hyresgasten i framtiden, sé&ger upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att lokalerna behaver
renoveras och andras for att tillgodose flera hyresgaster istallet fér en. Sadana investeringar skulle,
atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.
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Rénterisk

Rénterisk definieras som risken for att forandringar i rénteléget paverkar bolagets finansieringskostnad. Fér
ait begrénsa ranterisken anvander bolaget sig av en fastranteavtal. Vid en eventuell frtida avyttring
realiseras ett eventuellt dver- eller undervarde, vilket skulle f& effekt pa kassaflodet.

Fastighetsvérderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras
till ett nuvérde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta,
avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm. Bolaget kommer arligen att utféra extern vérdering och upplysa
om marknadsvardet i arsredovisningen.

Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens méjlighet att framgangsrikt refinansiera sadana lan ar beroende av de allmanna
férutséttningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Nuvarande kapital- och

réantebindingbindning ar tom maj 2025.

Milj6risk

| DD-processen nér fastigheten forvarvades gjordes bedémmningen att det inte fanns nagra vasentliga
miljsbelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet, har patalats till dags dato, kan
det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli fsremal for krav fran myndigheter eller tredje man pa

grund av miljsskador eller andra skador relaterade till marken och fastigheten.

Speciella omsténdigheter

Sverige och 6vriga Europa har i dagslaget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket paverkar

fastighetsbolag patagligt. Dels &r det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels &r det generellt Iaga
avkastningskrav pé fastigheter vilket ger héga fastighetsvarden.

Férandring av eget kapital

Koncernen Akitekapital Ovrigt  Annat eget kapital Summa fritt
tillskjutet kapital inkl arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2018-07-01 3 000 000 291774 000 -18085152 273688 848
Vinstdisposition enligt arsstamma:
Utdelning till aktieagare -22 560 000 -22 560 000
Arets vinst 6 303 865 6 303 865
Belopp vid arets utgang 2019-06-30 3 000 000 291774 000 -34 341287 257 432713
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2018-07-01 3 000 000 264617 635 5513448 270131083
Disposition av féregdende ars stémma 5513 448 -5 513448 0
Utdelning till aktieagare -22 560 000 -22 560 000
Arets resultat -26 035 -26 035
Belopp vid arets utgdng 2019-06-30 3 000 000 247 571 083 -26 035 247 545 048
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst:
Till arstammans férfogande star

Balanserade vinstmedel 247 571 083

Arets resultat -26 035
247 545 048

Styrelsen foreslar att

Till aktieagarna utdelas 22 560 000
I ny rékning 6verféres 224 985 048
247 545 048

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

5 (20)
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KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rérelsens intdkter m.m.
Hyresintakter

Roérelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6 (20)

2018-07-01 2017-07-01

Not 2019-06-30 2018-06-30
42 033 416 41177 084

42 033 416 41177 084

-929 313 -865 997

-1 024 601 -1 509 916

3 -279 264 -279 264
4 -17 676 184 -17 676 184
-19 909 362 -20 331 361

22 124 054 20 845 723

6 -13 847 817 -11 415740
-13 847 817 -11 415 740

8 276 237 9 429 983

7 -1972 372 -2 338 493
6 303 865 7 091 490
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (20)

Not 2019-06-30 2018-06-30
8,10 611 186 127 620 977 319
9,10 61108 704 68 993 696
672 294 831 689 971 015

672 294 831 689 971 015

788 121 806 935

2516 073 2 825 074

3304 194 3632 009

19 229 228 17 506 905

19 229 228 17 506 905

22 533 422 21138914

694 828 253 711 109 929
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (3 000 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

8 (20)

2019-06-30 2018-06-30
3 000 000 3 000 000
291774 000 291 774 000
-40 645 152 -25 176 642
6 303 865 7091490
260432713 276 688 848
20 368 074 17 319770
20 368 074 17 319770
397 700 000 401 800 000
397 700 000 401 800 000
4 100 000 4 100 000
1323 867 699 595
2418 63 268

8 273 842 8193 312
2627 339 2 245 136
16 327 466 15 301 311
694 828 253 711 109 929
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KASSAFLODESANALYS KONCERN
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresuitat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erlagda finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/famortering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

9 (20)

2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
22 124 054 20 845723
17 676 184 17 676 184
-12771 885 -10 331 568
27 028 353 28 190 339

327 815 1967 532
1026 155 -15103 614
28 382 323 15 054 257

-22 560 000 -11 280 000
-4 100 000 -4 100 000
-26 660 000 -15 380 000

1722 323 -325 743
17 506 905 17 832 648
19 229 228 17 506 905
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknanade resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdipositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10 (20)
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
822 774 806 772
822 774 806 772
-1 121 107 -1479 359
279 264 279 264
-1400 371 1758 623
-577 597 -951 851
7 347 273 8 023 273
-2 800 -2 900
7 344 473 8 020 373
6 766 876 7 068 522
-6 800 000 0
-6 800 000 0
-33124 7 068 522
7 089 -1 555 074
-26 035 5 513 448

Y

™
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2019-06-30 2018-06-30
Belopp i kr
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 7 470 000 7 470 000
Fordringar hos koncernféretag 230 281 333 253 881 333
Uppskjuten skattefodran 12 7 089 0
237 758 422 261 351 333
Summa anldggningstillgangar 237 758 422 261 351 333
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 17 542 368 10 195 095
Ovriga fordringar 13272 31984
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 146 534 145 530
17 702 174 10 372 609
Kassa och bank
Kassa och bank 1 095 084 7 298 355
1095 084 7 298 355
Summa omsaéttningstillgangar 18 797 258 17 670 964
SUMMA TILLGANGAR 256 555 680 279 022 297

11 (20)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-06-30 2018-06-30
3 000 000 3 000 000

3 000 000 3 000 000

247 571 083 264 617 635

-26 035 5513 448

247 545 048 270 131 083

250 545 048 273 131083

2418 63 268

15 367 2095

5675 147 5650 000

14 317 700 175 851
6 010 632 5891214

256 555 680 279 022 297

12 (20)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 8kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Minskning (+) / 8kning {-) av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

13 (20)
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
-577 597 -951 851
-2 800 -2 900
-580 397 -854 751
-6 782 292 2593 855
119 418 -11612 979
-7 243 271 -9 973 875
23 600 000 24 000 000
23 600 000 24 000 000
-22 560 000 -11 280 000
-22 560 000 -11 280 000
-6 203 271 2746 125
7 298 355 4552 230
1 095 084 7298 355
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tilldmpliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver Ipande réntekostnader dven kostnader for att fa finansieringen
pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband med att lanet tas upp.

Upplaggningskostnad for lanet periodiseras under lanets I6ptid.

Sékringsredovisning
Koncernen har sakrat 401 800 000 kr av koncernens totala skuld om 401 800 000 kr till
kreditinstitut till en fast ranta om 3,022 %. Rantesakringen I8per tom 28 maj 2025.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas for temporéra skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér majligheten

att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.

Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och képarens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Férvarvet ar ett
forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga tillgangar &r byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgadngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Byggnaden bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 30-100 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter &r ca 1,9% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 10 ar.
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Koncernredovisning

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvérvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvérvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan
av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, vid férvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under néstkommande rékenskapsar.

Den externa varderingen av férvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer

utgdr saledes bedémninga av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Den uppskjutna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut.

Framtida féréndringar i gallande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,

liksom réatten till avdrag fér finansiella underskott.

2018-07-01- 2017-07-01-
Not 2 Ink6p och férsiljning inom koncernen 2019-06-30 2018-06-30
Moderbolaget
Inkdp som avser koncernféretag 0 0
Férsaljningen som avser koncernféretag 822 774 806 772
822774 806 772
2018-07-01- 2017-07-01-
Not3 Ledande befattningshavares ersittningar 2019-06-30 2018-06-30
Koncernen och moderbolaget
Johan Ericsson, VD 240 000 240 000
240 000 240 000
2018-07-01- 2017-07-01-
Not4 Avskrivningar m.m pa materiella anléiggningstillgangar 2019-06-30 2018-06-30
Koncernen
Avskrivningar byggnad 9791192 9791192
Avskrivningar byggnadsinventarier 7 884 992 7 884 992
17 676 184 17 676 184

ol
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Not5 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Not 6

Not 7

Moderbolaget
Rénteintakter koncernféretag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Finansieringskostnader

Rantekostnader kreditinstitut

Rénta nuvardesberakning uppskjuten skatt
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,40% (2018 22%)
Skatteeffekt av:

Uppskjuten skatt, korrigerad procentsats
Ej avdragsgilia kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,40% (2018 22%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt
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2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
7 347 273 8 023 273
7 347 273 8023273
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
367 380 421732

12 400 503 9883 424
1043 658 1084 172
36 276 26 412

13 847 817 11 415 740
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
0 -15 367

-1 972 372 2323126
1972372 2338 493
8 276 237 9429 983
1771115 -2 074 596
29 250 21210
230 508 -242 687
28

1972372 -2338 493
-15 367

7 089 -1 539 707

7 089 1555 074

-33 124 7 068 522

7 089 -1 555 075

0 0

0 0

7 089 -1 555 075
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Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Koncermnen

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde
Omeklassificering fran byggnad

Utgaende ackumulerade anksaffningsvérden

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier
Verkligt varde forvaltningsfastighet

17 (20)

2019.06.30 2018.06.30
633 216 309 633 216 309
633 216 309 633 216 309
-12 238 990 -2 447 798
-9 791 192 9791192
22 030 182 12 238 990
611186 127 620 977 319
489 150 912 498 942 104
122 035 215 122 035 215
611 186 127 620 977 319
55 800 000 55 800 000
49 000 000 49 000 000
2019.06.30 2018.06.30
78 849 936 78 849 936
0 0

78 849 936 78 849 936
-9 856 240 1971248
-7 884 992 -7 884 992
17 741 232 -9 856 240
61 108 704 68 993 696
353 570 959 377 120 103
760 000 000 725 000 000

Det verkliga vérdet baseras pa vérdering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och
med det lage som &r aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader,mark, byggnadsinventarier.



Not 11

Not 12

Logistea AB (publ), Org.nr 559098-0909 &r 2018-07-01 - 2019-06-30 18 (20)
Andelar i koncernféretag 2019.06.30 2018.06.30
Moderbolaget
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % vérde vérde
Logistea PropCo AB 50 000 7 470 000 7 470 000
559099-8992 Stockholm 100,00%

Uppgifter om eget kapital och resultat Resultat Eget kapital
Logistea PropCo AB 35 468 3830713
Logistea PropCo AB 2019.06.30 2018.06.30
Ingéende anskaffningsvarde 17 470 000 17 470 000
Arets investering 0 0
Lédmnade aktiedgartillskott 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 470 000 17 470 000
Ingéende nedskrivning -10 000 000 -10 000 000
Arets nedskrivning 0 0
Utgaende nedskrivning -10 000 000 -10 000 000
Utgaende redovisat varde 7 470 000 7 470 000
Uppskjuten skatt

Koncernen 2019.06.30

Uppskjuten Uppskjuten

skatteskuld  skattefodran

Temporéra skillnader byggnader och mark 20 385 565 0

Underskottsavdrag 0 17 491

Delsumma 20 385 565 17 491

Kvittning -17 491 -17 491

20368 074 0

Koncemen 2018.06.30

Uppskjuten Uppskjuten

skatteskuld  skattefodran

Temporéra skillnader byggnader och mark 18 082 068 0

Underskottsavdrag 0 762 298

Delsumma 18 082 068 762 298

Kvittning -762 298 -762 298

17 319770 0

2019.06.30

Moderbolaget Uppskjuten

skattefodran

Underskottsavdrag 7 089

7 089

2018.06.30

Moderbolaget Uppskjuten

skattefodran

Underskottsavdrag 0

0
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Not 13 Langfristiga skulder

Not 14

Koncemen
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 15

Not 16

Not 17

Stiéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Koncernen

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Bankmedel

Summa stillda sikerheter

Moderbolag
Stallda sdkerheter

Aktier i dotterbolag
Fordran dotterbolag
Summa stillda sikerheter

Viésentliga héndelser efter rikenskapsaret

19 (20)

2019.06.30 2018.06.30
16 400 000 16 400 000
381 300 000 385 400 000
397 700 000 401 800 000
2019.06.30 2018.06.30
2 259 639 2019 285
367 700 225 851

2 627 339 2 245 136
317 700 175 851

317 700 175 851
2019.06.30 2018.06.30
410 000 000 410 000 000
18 134 144 10 208 550
428134 144 420 208 550
7 470 000 7 470 000
230281 333 253 881 333
237 751 333 261 351 333

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Definitioner av nyckeltal
Rérelsemarginal i procent

Rorelseresultatet i procent av nettoomséttningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Langsiktigt substansvérde per aktie  Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvéarde samt
med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen

férdelat pa totalt antal aktier.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Logistea AB (publ)
Org.nr. 559098-0909

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Logistea AB (publ) for rikenskapséret
2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 30 juni 2019 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for éret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen fo6r moderbolaget och fr koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren for beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r 1dmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte 1ingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Praxity :
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+ inhdmtar vi tillréckliga och &ndamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen fr att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfSrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Logistea AB (publ) for riikenskapsdret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdclningen{-ﬁ?
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken gv
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehove—"
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som &r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
1 6verensstdimmelse med lag och fOr att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

" David JohattsSon

* pd nadgot annat sétt handlat { strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfSrs baseras pa var
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omriden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg del:ga9 augusti 2019

ts SET Revisionsbyrd AB

Auktoriserad revisor
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