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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten B
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Orja 1:20 i Landskrona kommun.

Fastigheten bestér av en terminaldel om ca 32 200 kvadratmeter och en kontorsdel om ca 9 200 kvadratmeter

Fastigheten ar fullt uthyrd pa ett langt hyresavtal till DSV, ett av vérldens storsta logistikforetag.

Fastigheten &r strategiskt beligen 6ster om centrala Landskrona. Liget ger access till flera andra av Sveriges viktigaste motorvigar
sésom E4, E6, E20 och E22. [ Malmé linkar E20 Sverige till Danmark och Europa genom Oresundsbron samtidigt som hamnarna i
Trelleborg, Malmé respektive i Helsingborg &terfinns i ndromradet.

Fastigheten i Landskrona utgér DSV:s nordiska hub. Varor frin hela Europa transporteras till terminalen och varorna distribueras
sedan i Sverige, Danmark, Norge och Baltikum. Detsamma géller for export, ddr varor frn Norden dirigeras genom
terminalfastigheten i Landskrona. Det totala flodet av transporter i Norden styrs frén fastigheten i Landskrona som tar emot Over 600
av och pélastande transportfordon per dag.

Cirka 500 personer arbetar i anldggningen inklusive ett stort antal viktiga ledningsfunktioner och IT-management.

Byggnaderna uppfSrdes 2012 med hogkvalitativa material och #r miljocertifierade enligt Sweden Green Building Council.

Bolaget forvaltas av den Goteborgsbaserade fastighetsforvaltaren Wilfast Forvaltning AB, som fsrutom fastighetsforvaltning dven
ansvarar for all ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foretagets séte dr Stockholm.

Flerdrsjimforelse*

2017
Nettoomséttning 10 209 405
Res. efter finansiella poster -10 160 138
Balansomslutning 715 941 626
Soliditet (%) 0,28

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Logistea AB (publ), org.nr 559098-0909

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget kopte fastighetsbolaget DSV Property 1:20 AB den 30 mars 2017.
Den 21 juni 2017 verkstilldes fusionen mellan bolaget och DSV Property 1:20 AB.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet (")vrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Bolagets bildande 50 000 0 0 0 0
Erhéllna aktiedgartillskott 10 000 000 10 000 000
Arets forlust -7 982 781 -7 982 781
Belopp vid érets utgdng 50 000 0 10 000 000 -7 982 781 2017219
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdammans forfogande star
erhéllna aktiedgartillskott 10 000 000
arets forlust ~_ -7982781
2017219
Styrelsen foreslar att ,
i ny rikning 6verfores 2017219
2017219

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter. /

Sida2 av 9



Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

RESULTATRAKNING 2017-02-07
Not 2017-06-30
Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 3 10 209 405
10 209 405
Rérelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader -385 535
Ovriga externa kostnader -203 011
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -4 381357
Ovriga rorelsekostnader 4 . -8200375
-13 170 278
Rérelseresultat -2 960 873
Resultat fréin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 _ -7199265
-7 199 265
Resultat efter finansiella poster -10 160 138
Resultat fore skatt -10 160 138
Skatt pé arets resultat 6 2177357
Arets resultat - -7 9827%1 /
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-06-30
Not

19 622 954 348
8,9 76 878 688
699 833 036

699 833 036

777 095
_ 2051077
2828172

13280418
13280418
16 108 590

715 941 626 7/
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st)

Fritt eget kapital
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-06-30
Not

50 000
50 000

10 000 000
. -7982781
2017219

2067219

15020 520
15020 520

405 900 000
277 881 333
683 781 333

4100 000

250 002

2171 822

139 500

2527211

11 5884019
15072 554

715 941 626/
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Q\!i‘iga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintékter frén uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Sakringsredovisning
Koncernen har sikrat 410 000 000 kr av koncernens totala skuld om 410 000 000 kr till
kreditinstitut till en fast rinta om 2,32 %. Réntesékringen 16per tom 25 jan 2022.

Inkomstskatt

Skatt pé drets resultat i resultatrakningen bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En tempordr skillnad finns nér det redovisade virdet p en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemsssiga vrdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedsmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas:Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Byggnaden bestir av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Nyttjandeperioden p& dessa komponenter har bedémts variera mellan 30-100 &r och den genomsnittliga
avskrivningstakten for dessa komponeneter #r ca 1,92 %. Byggnadsinventarierna skrivs av pa 10 ar.

Antal ar
Stomme 100
Tak 60
Fasad 50
Inre ytskikt och stomkompletteringar 35
Installationer (el, rér, ventilation, hiss) 30

Ersdttningar till anstdllda
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga Iner eller andra ersdttningar har utbetalats. /
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

NOTER

Not2  Uppskattningar och bedémningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéllor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade vérden for tillgéngar och skulder under
nédstkommande rékenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrommar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr sdledes bedémninga av framtiden och r
osdkra och kan inte tas som en utfiistelse om framtida utfall.Den uppskjtuna skattefordran avseende taxerade underskott har
beddmts kunna nyttjas fullt ut.Framtida foréndringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna
skattefordran, liksom rétten till avdrag for finansiella underskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3  Inkép och forsiljning inom koncernen 2017
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0

Andel av ink6pen som avser koncernforetag 200 000

Not4  Ovriga rorelsekostnader 2017
Pantbrevskostnader 8200 375
8200375

Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter 2017
Finansieringskostnader 2310723
Réntekostnader kreditinstitut 2453776
Réntekostnader koncernforetag 2171 822

Rénta avseende nuvirde uppskjuten skatt 262 944

7 199 265

Som finansiella kostnader redovisas, utéver I6pande rintekostnader sven kostnader for att 2 finansieringen
pé plats. Dessa kostnader redovisas i samband med att lanet tas upp.
Uppléggningskostnad for l&net periodiseras under 1&nets loptid.

Not 6  Skatt pa arets resultat 2017

Aktuell skatt 2177357
2177 357

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -10 160 138
Skattekostnad 22,00% (22,00%) 2235230
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -57 873
Summa 2177 357.7/
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

NOTER

Not7  Byggnader och mark 2017-06-30
Overtaget anskaffningsvérde vid fusion 704 214 393
Omklassificeringar till byggnadsinventarer __-78849936
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 625 364 457
Arets avskrivningar _-2410109
Utgdende ackumulerade avskrivningar . -=2410109
Utgéende redovisat virde 622 954 348
Redovisat virde byggnader 500919 133
Redovisat virde mark 122035215

622 954 348

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets hyreshusenhet 55800 000
varav byggnader: 49 000 000

Not8  Inventarier, verktyg och installationer 2017-06-30
Omklassificeringar frin byggnad 78849936
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 78 849 936
Arets avskrivningar . -1971248
Utgaende ackumulerade avskrivningar _ . -1971248
Utgaende redovisat virde 76 878 688

Not9  Forvaltningsfastighet (byggander, mark och
byggnadsinv) 2017-06-30
Skattemdssigt restvirde 392 469 247
Verkligt virde 700 000 000

Det verkliga virdet baseras pa vérdering gjord av utomstiende oberoende virderingsman med erkénda kvalifikationer och
med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med det ldge som ir aktuellt.
I det verkliga vérdet ingdr byggnader, mark samt byggnadsinventarier.

Not 10 Langfristiga skulder 2017-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 683 781 333

Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-06-30
Forskottsbetalda hyror 3403 135
Upplupna réntekostnader 2430 884

Ovriga upplupna kostnader 50000
5884019

Not 12  Skulder for vilka sikerheter stiillts 2017-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 410 000 000
Fastighetsinteckningar 410 000 000

Bankmedel 13280418

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

¥
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Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

NOTER

Stockholm 2017-08-25

n’Litborn Christer Wachtmeister
rdforande
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Logistea PropCo AB
Org.nr. 559099-8992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Logistea PropCo
AB for rakenskapsaret 2017-02-07 -- 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Logistea PropCo ABs finansiella stillning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till Logistea PropCo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Logistea PropCo AB for
rakenskapsaret 2017-02-07 -- 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till Logistea PropCo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana étggrder,
omrdden och forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér

=V

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 augusti 2016

Auktoriserad revisor
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