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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Logistea AB (publ) far hdrmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséret 2017-07-01- 2018-06-30.

Verksamhet i
Bolaget &ger och forvaltar via dotterbolag fastigheten Orja 1:20 i Landskrona kommun.

Fastigheten &r fullt uthyrd pa ett Iangt hyresavtal till DSV, ett av vérldens stérsta logistikforetag.

Fastigheten nyttjas som DSV:s nordiska hub innebzrande att godstransporter fran Europa omlastas

i fastigheten f6r vidare distribution inom Sverige, Danmark, Norge och Baltikum. Detsamma gller fr
export, dar varor fran Norden dirigeras genom fastigheten.

Sammantaget innebér detta att DSVs totala flodet av transporter i Norden hanteras via fastigheten med
ver 600 av och pélastande transportfordon per dag. Cirka 500 personer arbetar i anldggningen inklusive ett
stort antal viktiga management och IT funktioner.

Fastigheten &r strategiskt beldgen dster om centrala Landskrona. Léget ger access till flera andra av
Sveriges viktigaste motorvégar sdsom E4, E6, E20 och E22. | Malmé ldnkar E20 Sverige till Danmark och
Europa genom Oresundsbron samtidigt som hamnarna i Trelleborg, Malmé respektive i Helsingborg
aterfinns i ndromradet.

Terminaldelen pa fastigheten har en area om cirka 32 200 kvm, framst bestaende av logistikytor.

Det finns &ven kontorsutrymmen, omkl&dningsrum och gym. Terminaldelen &r konstruerad pa ett satt
som gor det méjligt att anpassa lokalerna fér flera hyresgaster.

Kontorsbyggnaden pa fastigheten har en area om cirka 9 800 kvm, férdelad pa fyra plan. Pa de tre forsta
vaningarna ar det huvudsakligen kontorsutrymmen och det finns bade kontorslandskap och enskilda rum.
Den dversta vaningen nyttjas som personalrestaurang. Kontorsdelen &r uppférd pa ett sétt som gor det
mdjligt att anpassa lokalerna for flera hyresgaster.

Fastigheten nyttjas till del &ven av den verksamhet som DSV bedriver i intilliggande fastighet, Landskrona
Orja 1:21, agd av Hemfosa AB.

Byggnaderna uppférdes 2012 med hogkvalitativa material och &r miljécertifierade enligt Sweden

Green Building Council.

Logistea AB férvaltas av Wilfast Forvaltning AB, som férutom fastighetsférvaltning dven ansvarar for all
ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féretagets sate &r Stockholm.
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Aktien och &garna
Den 8 maj 2017 upptogs aktierna i Logistea till handel pa4 Nasdagq First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier &r 3 000 000 st
Agarstruktur 2018-06-30:

Agare Antal aktier Andel i %
Catella Bank S.A 431 257 14,4
Credit Suisse (Luxembourg) S.A 200 000 6,7
Danica Pension 159 958 53
Alands Omsedsidiga Férs.bolag 145 000 4,8
Bennmarker John Olov 70 000 2,3
Swedbank AS (Estonia) 64 500 21
EOQOJ 1933 AB 60 000 2,0
Diskretionédr Fond 3 60 000 2,0
Olle Johansson 50 000 1,7
Hans Enocson 50 000 1,7
HSB Nordvastra Skane 50 000 1,7
Anders P Carlsson 50 000 1,7
Diskretiondr Fond 2 50 000 1,7
Summa 13 storsta 1440715 48,1
Ovriga aktiedgare 1 559 285 51,9
Totalt 3 000 000 100,0
Ekonomisk oversikt (koncern) 2018-06-30 2017-06-30 (3 man)
Nettoomsattning, kr 41 177 084 10 209 405
Rérelsemarginal i % 50,6% Neg
Balansomslutning, kr 711 109 929 731 079 388
Soliditet 38,9% 39,2%

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Pa ordinarie &rsstdmma den 28 september beslutades om en vinstutdelning om 16 920 000 kr motsvarande
5,64 kr/aktie fordelat pa tre utbetalningstillfailen.

Avstamningsdagar faststélldes till den 15 januari 2018, den 16 april 2018 samt den 17 juli 2018.

Logistea PropCo AB har tecknat ett nytt kreditavtal med en 16ptid till och med 2025-05-28 till
en bunden rénta om 3,022%

Framtida utveckling
Bolaget mal ar att férvalta nu &gd fastighet pa basta satt.

Visentliga risker

Logistea AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer. Moderbolagets
risk &r forknippad med investeringen i dotterbolaget. Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat

for risker och osékerhetsfaktorer, varav kan ndmnas:

Hyresgéastrisk

Koncernens priméra motpartsrisk &r om fastighetens hyregést inte kan fullgéra sina betalningar enligt
hyresavtalet. Nuvarande hyresavtal I6per till april 2032. Till hyresavtalet finns en hyresgaranti fran DSV Road
Holding A/S motsvarande 24 intiala manadshyror eller 80 260 000 kr. Bolaget féljer noga hyresgastens
verksamhet och ekonomiska utveckling.

Om hyresgésten i framtiden, séger upp och frantrader fastigheten &r det sannolikt att lokalerna behdver
renoveras och andras fér att tillgodose flera hyresgéster istéilet for en. Sadana investeringar skulle,
atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.
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Rénterisk

Rénterisk definieras som risken for att foréndringar i rénteldget paverkar bolagets finansieringskostnad. For
att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en fastranteavtal. Vid en eventuell fortida avyttring
realiseras ett eventuellt Gver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassafiddet.

Fastighetsvéarderisk

Fastighetsvérderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar I6pande avkastning och slutvérde diskonteras
till ett nuvarde. Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta,
avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm. Bolaget kommer arligen att utféra extern vardering med start
2018 och upplysa om marknadsvérdet i arsredovisningen.

Refinansieringsrisk

N&r koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mdjlighet att framgangsrikt refinansiera sadana lan &r beroende av de allménna
forutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Nuvarande kapitalbindning &r sju ar.

Miljorisk

| DD-processen nér fastigheten férvérvades gjordes bedémmningen att det inte fanns nagra vasentliga
miljbelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet, har patalats till dags dato, kan
det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli féremal for krav fran myndigheter eller tredje man péa
grund av miljéskador eller andra skador relaterade till marken och fastigheten.

Speciella omstandigheter

Sverige och dvriga Europa har i dagslaget historiskt sett I1dga marknadsrantor, vilket paverkar
fastighetsbolag patagligt. Dels &r det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels &r det generellt 1dga
avkastningskrav pa fastigheter vilket ger hoga fastighetsvarden.

Foérandring av eget kapital

Koncernen Akitekapital Ovrigt  Annat eget kapital Summa fritt
tillskjutet kapital  inkl arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2017-07-01 3 000 000 291 774 000 -8 256 642 283 517 358
Vinstdisposition enligt arsstdmma:
Utdelning till aktiedgare -16 920 000 -16 920 000
Arets vinst 7 091 490 7 091 490
Belopp vid arets utgang 2018-06-30 3 000 000 291 774 000 -18 085152 273 688 848
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2017-07-01 3 000 000 291 774 000 -10236 365 281 537 635
Disposition av foregaende ars stamma -10 236 365 10 236 365 0
Utdelning till aktiedgare -16 920 000 -16 920 000
Arets resultat 5513 448 5513 448
Belopp vid arets utgang 2018-06-30 3 000 000 264 617 635 5513448 270131083
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst:

Till arstdmmans forfogande star

Balanserade vinstmedel 264 617 635

Arets resultat 5513 448
270 131 083

Styrelsen féreslar att

Till aktie&garna utdelas 22 560 000

I ny rékning Gverfores 247 571 083

270 131 083

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intdkter m.m.
Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2017-07-01 2017-01-23

Not 2018-06-30 2017-06-30
41 177 084 10 209 405

41177 084 10 209 405

-865 997 -223 036

3 0 -8 200 375
-1 509 916 -2 760 384

4 -279 264 -69 816
5 -17 676 184 -4 419 046
-20 331 361 -15 672 657

20 845723 -5 463 252

7 -11 415 740 -5 044 745
-11 415 740 -5 044 745

9 429 983 =10 507 997

8 -2 338 493 2251 355
7 091 490 -8 256 642
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anidggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (20)

Not 2018-06-30 2017-06-30
9,11 620 977 319 630 768 511
10,11 68 993 696 76 878 688

689 971 015 707 647 199
689 971 015 707 647 199
806 935 3426 797
2825074 2172744
3632009 5 599 541
17 506 905 17 832 648
17 506 905 17 832 648
21138914 23432 189
711 109 929 731 079 388
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (3 000 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2018-06-30 2017-06-30
3 000 000 3 000 000
291 774 000 291 774 000
-25 176 642 0
7 091 490 -8 256 642
276 688 848 286 517 358
13 17319770 13912 472
17 319770 13912472
14
401 800 000 405 900 000
401 800 000 405 900 000
4 100 000 4 100 000
699 595 139 500
63 268 11 834 536
8193 312 2 534 596
15 2245136 6 140 926
15 301 311 24 749 558
711 109 929 731 079 388
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) 2017-07-01- 2017-01-23-
KASSAFLODESANALYS KONCERN 2018-06-30 2017-06-30
Belopp i kr
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 20 845 723 -5 463 252
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar 17 676 184 4 419 046
Erlagda finansiella kostnader -10 331 568 -4 773 704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férédndring av rorelsekapital 28 190 339 -5 817 910
Kassaflode frér_! forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar 1 967 532 -5 599 541
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder -15103 614 4 542 326
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 054 257 -6 875125
Investeringsverksamheten
Forvéarv av dotterbolag 0 -298 442 227
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -208 442 227
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 300 000 000
Kapitalanskaffningskostnader 0 -6 700 000
Utbetald utdelning -11 280 000 0
Upptagande av lan/amortering -4 100 000 29 850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 380 000 323 150 000
Arets kassafléde -325743 17 832 648
Likvida medel vid arets borjan 17 832 648 0

Likvida medel vid drets slut 17 506 905 17 832 648
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomséttning

I_?i:irelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Nedskrivning andelar koncernféretag
Réantekostnader och liknanade resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10 (20)
2017-07-01 2017-01-23
2018-06-30 2017-06-30
806 772 200 001
806 772 200 001
-1 479 359 -2 596 758
-279 264 -69 816
1758 623 2666 574
-951 851 -2 466 573
8023 273 2171 822
0 -10 000 000
-2 900 -7 321
8 020 373 7 835 499
7 068 522 -10 302 072
-1 555 074 65 707
5 513 448 -10 236 365
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2018-06-30 2017-06-30
Belopp i kr
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12 7 470 000 7 470 000
Fordringar hos koncernféretag 253 881 333 277 881 333
Uppskjuten skattefodran 13 0 1539 707
261 351 333 286 891 040
Summa anlaggningstillgangar 261 351 333 286 891 040
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 10 195 095 2171822
Ovriga fordringar 31984 2649 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 530 121 667
10 372 609 4 943 191
Kassa och bank
Kassa och bank 7 298 355 4 552 230
7 298 355 4552 230
Summa omséttningstillgéngar 17 670 964 9 495 421
SUMMA TILLGANGAR 279 022 297 296 386 461

11 (20)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-06-30 2017-06-30
3 000 000 3 000 000

3 000 000 3 000 000
264 617 635 291 774 000
5513 448 -10 236 365
270 131 083 281 537 635
273131083 284 537 635
63 268 11 584 534
2095 0

5 650 000 7 385
175 851 256 907
5891214 11 848 826
279 022 297 296 386 461
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Erlagd rénta

Kassafldode fran den lI6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-} av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar
Minskning (+) / 8kning (-) av langfristiga fordringar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kapitalanskaffningskostnader

Utbetald utdelning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13 (20)

2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
-951 851 -2 466 573

-2 900 -7 321

-954 751 -2 473 894

2 593 855 -2 771 369
-11 612 979 11 848 826
-9 973 875 6 603 563
0 -7 470 000

24 000 000 -287 881 333
24 000 000 -295 351 333
0 300 000 000

0 -6 700 000

-11 280 000 0
-11 280 000 293 300 000
2746125 4 552 230

4 552 230 0

7 298 355 4 552 230
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tilldmpliga delar d&ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver I6pande réntekostnader dven kostnader for att fa finansieringen
pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband med att lanet tas upp.

Upplaggningskostnad for lanet periodiseras under lanets 16ptid.

Sékringsredovisning
Koncernen har sékrat 405 900 000 kr av koncernens totala skuld om 405 900 000 kr till
kreditinstitut till en fast rdnta om 3,022 %. Rantesakringen I6per tom 28 maj 2025.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas for temporéra skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten

att i framtiden anvénda skattem&ssiga underskottsavdrag.

Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang och skuld férvintas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga éverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvirdeberéknas da virdet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Férvarvet ar ett
forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar &r byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 30-100 &r och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter &r ca 1,9% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 10 ar.
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Koncernredovisning

15 (20)

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebdr en ratt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvéarvaren och den
férvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan
av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, vid forvarvstidpunkten

av forvérvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tlligangar och

skulder.

Viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for véasentliga justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under nastkommande rékenskapsar.

Den externa varderingen av férvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt

en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer

utgor saledes beddmninga av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfistelse om framtida utfall.

Den uppskjutna skattefordran avseende taxerade underskott har beddmts kunna nyttjas fullt ut.

Framtida foréndringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,

liksom rétten till avdrag for finansiella underskott.

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen
Moderbolaget
Ink6ép som avser koncernforetag
Forsaljningen som avser koncernforetag

Ovriga rérelsekostnader
Not 3
Koncernen

Pantbrevskostnader

Not 4 Ledande befattningshavares ersattningar
Koncernen och moderbolaget
Johan Eriksson, VD

2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
0 0

806 772 200 000
806 772 200 000
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
0 8 200 375

0 8 200 375
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
240 000 60 000
240 000 60 000
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Not 5 Avskrivningar m.m pa materiella anldggningstillgangar

Not 6

Not 7

Not 8

Koncernen
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Ranteintakter koncernféretag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
Finansieringskostnader
Réntekostnader kreditinstitut

Rénta nuvardesberdkning uppskjuten skatt

Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Uppskjuten skatt, korrigerad porcentsats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

16 (20)
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
9791 192 2447 798
7 884 992 1971 248
17 676 184 4 419 046
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
8 023 273 2171 822
8023 273 2171822
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
421732 2310723
0883 424 2 462 980
1084172 271 042
26412 0
11415740 5044 745
2017-07-01- 2017-01-23-
2018-06-30 2017-06-30
-15 367 0
-2 323 126 2251 355
-2 338 493 2 251 355
9429 983 -10 507 997
-2 074 596 2311759
-21 210 0
-242 687 -60 404
28 0
-2 338 493 2 251 355
-15 367 0
-1 539 707 65 707
-1 555 074 65 707
7 068 522 -10 302 072
-1 555 074 2 266 456
0 -2 200 748
0 0
-1 555 074 65 707
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Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde

Forvarvat anskaffningsvérde
Omklassificering till byggnadsinventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ack avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde
Omeklassificering fran byggnad

Utgaende ackumulerade anksaffningsvérden

Ingédende ack avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier
Verkligt varde forvaltningsfastighet

17 (20)

2018.06.30 2017.06.30
633 216 309 0
0 712 066 245

0 -78 849 936

633 216 309 633 216 309
-2 447 798 0
9791 192 -2 447 798
-12 238 990 2447 798
620 977 319 630 768 511
498 942 104 508 733 296
122 035 215 122 035 215
620 977 319 630 768 511
55 800 000 55 800 000
49 000 000 49 000 000
2018.06.30 2017.06.30
78 849 936 0
0 78 849 936

78 849 936 78 849 936
-1 971 248 0
-7 884 992 -1 971 248
-0 856 240 1971 248
68 993 696 76 878 688
377 120 103 392 469 247
725 000 000 700 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende vérderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det lage som &r aktuellt. | det verkliga vérdet ingar byggnader,mark, byggnadsinventarier.
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Not 12

Not 13

Andelar i koncernféretag

Moderbolaget
Féretag

Organisationsnummer Séte

Logistea PropCo AB
559099-8992

Uppgifter om eget kapital och resultat
Logistea PropCo AB

Logistea PropCo AB

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets investering

Lamnade aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende nedskrivning

Arets nedskrivning

Utgaende nedskrivning

Utgdende redovisat varde

Uppskjuten skatt

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma
Kvittning

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma

Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Stockholm

Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skattefodran

18 082 068 0
0 762 298

18 082 068 762 298
-762 298 -762 298
17 319770 0
2017.06.30

Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skattefodran
17 509 841 0

0 3597369
17509841 3 597 369

-3 597 369 -3 597 369

13912472 0

2018.06.30
Uppskjuten
skattefodran
0

0

2017.06.30
Uppskjuten
skattefodran

15639 707

1539707

18 (20)
2018.06.30 2017.06.30
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde véirde
50000 7470000 7 470 000
100,00%
Resultat Eget kapital
1728 026 3795245
2018.06.30 2017.06.30
17 470 000 0
0 7 470 000
0 10 000 000
17 470 000 17 470 000
-10 000 000 0
0 -10 000 000
-10 000 000 -10 000 000
7 470 000 7 470 000
2018.06.30
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Not 14

Not 15

Langfristiga skulder
Koncernen

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 16

Not 17

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Bankmedel

Summa stillda sdkerheter

Moderbolag
Stillda sakerheter

Aktier i dotterbolag
Fordran dotterbolag
Summa stéllda sékerheter

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsérets utgang.

19 (20)
2018.06.30 2017.06.30
16 400 000 405 900 000
385 400 000 0
401 800 000 405 900 000
2018.06.30 2017.06.30
0 3403135
2019 285 2 430 884
225 851 306 907
2245 136 6 140 926
175 851 256 907
175 851 256 907
2018.06.30 2017.06.30
410 000 000 410 000 000
10 208 550 13 280 418
420 208 550 423280 418
7 470 000 7 470 000
253 881 333 277 881 333
261 351 333 285 351 333
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Logistea AB
Org. nr 559098-0909

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Logistea AB for rikenskapséret 1 juli
2017 - 30 juni 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden riittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 30 juni 2018 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncemnredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer 4r nodvandig for att uppriitta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncemredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkt6ren fr beddmningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr s& dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att 14mna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskera for visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppriéttandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens forméga att fortstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsén fista uppmirksamheten pa upplysningara
i drsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

e  inhdmtar vi tillrickliga och dndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ir ensamt
ansvarig for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méiste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierar under revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtSver vér revision av &rsredovisningen och koncemredovisningen
har vi dven utfGrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Logistea AB for rikenskapséret 1 juli
2017 - 30 juni 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen entigt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid fSrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s4 att bokféringen, medels-
fSrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 4tgirder som ir
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsfSrvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrdffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgédngspurkt i risk och viisentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen p sidana tgirder,
omréden och frhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, 2018-09-04
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